1/1000 OLCEKLI CEKMEKOY UYGULAMA iIMAR PLANI

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

1.

1/1000 &lgekli Cekmekdy, Uygulama Imar Plani, Plan Paftalar1, Plan Aciklama Raporu,
Plan Uygulama Hiikiimleri ile bir biitlindiir.

Donat1 olarak ayrilan alanlar (yol, yesil alan, park alani, ¢ocuk bahgesi, kentsel sosyal
altyapi alanlari, agik otoparklar ve otopark alanlari, Belediye Hizmet Alani, Idari Hizmet
Alan1 vb. kamu kullanimina ayrilmig tiim alanlar) kamu eline gegmeden parselin imarl
kisimlarinda uygulama yapilamaz. Parsellere isabet eden kamu alanlar terk edilmeden
imar uygulamas1 yapilamaz. Ancak iki yola cepheli parsellerde yollarin kesistigi noktada
meydana gelen 3,5 m*’lik ve altindaki kisimlarin terk islemi yapilmadan belediyesinin
uygun gorecegi sekilde uygulama yapilabilir.

Uygulama Imar Planinda 6ncelikle engelliler, ¢ocuklar ve yashlar gibi kamu ortak
mekanlarin1 kullanmakta zorluk ¢eken ve hareket zorlulugu yasayan kentsel kullanimlara,
sosyal altyapi alanlarina erisimini ve kolaylastirict tedbirlerin alinmasi amaciyla tasarim
ilkeleri gelistirilmesi esastir. Belediyesince diizenleme yapilacaktir.

Fiziksel ¢evrenin engelliler i¢in ulasilabilir ve yasanabilir kilinmasi i¢in, sosyal altyapi
alanlarinda yapilarda yapilacak diizenlemelerde TSE’nin ilgili standartlaria uyulmasi
zorunludur.
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. Bolgesel trafo gereksinimini karsilamak iizere, trafo alanlari maksimum 60 m2yi

gecmemek ve gerekli tedbirler alinmak kaydiyla Belediyesince uygun goriilecek alanlar
icinde diizenlenebilir (Egitim Tesisleri Alaninda kalan alanlar bu hiikkmiin disinda
tutulacaktir).

Tim yapilarda ayrintili zemin etiidii yapilmadan yapi ruhsati verilemez. Yerlesime
uygunluk c¢aligmasi bulunmayan yerlerde, yerlesime uygunluk amagli ayrintili “jeolojik-
jeoteknik etiit calismas1” yapilarak hazirlanacak raporlar Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginca onaylanmadan ruhsat verilemez.

Mer’i Il Imar Y6netmeligi ile miilga Bayindirlik ve IskAn Bakanligi'nin 18.08.2005 tarih
ve 847 sayili genelgesi ile Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 31.08.2018
tarih ve 2018/10 nolu genelgesinde kazi giivenligi ve alinacak onlemlerle ilgili belirtilen
etlit raporu esaslarina gore yapilacak Zemin Etiit Raporlart dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.

Devlet Orman Alanlarina bitisik tiim alanlarda, orman tahribatin1 ve yangin yayilmasini
onleme amaciyla 5 m yaklasma sinir1 birakilacaktir. Konut yap1 adalarina rastlayan orman
yaklagma siniri, planla belirlenen bahce mesafeleri i¢inde degerlendirilebilir. Parselde
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11.

12.

yapilasma sartlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yap1 yapilamamasi halinde
ilgili kurumdan orman dis sinir1 ve orman yapi yaklagsma sinir1 hakkinda goriis alinmak
kaydiyla ormana yaklagma mesafesi 3m’ye diistiriilebilir.

6831 sayil1 yasa ve ilgili mevzuat uyarinca Hazine adina Orman Sinirlar1 disina ¢ikarilan

yapilanmaya izin verilmeyecektir.

TAKS ve KAKS degerleri net parsel lizerinden uygulanacaktir. Net parsel, imar
uygulamasi sonucu olusmus parseldir.

. Imar Kanunun 23. Maddesi gecerlidir.

Moloz ve dokiim alani agilamaz. Dolgu ve hafriyat yapilamaz. Ruhsata gore yapilacak
hafriyat Belediyesinin iznine tabidir.

Mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gore yapilar arasinda uyum saglama ve peyzaj yoniinden
gerekli goriiniimii elde etmek i¢in, mevcut ve yeni yapilacak binalarda cephe seklini, boya
ve kaplama rengi ile ¢at1 seklinin ve malzemesinin tayinini ve bunlarin uygulanmasini
Belediyesi saglayacak olup (Kentsel Tasarim Projesi) bu amagla Belediyesince estetik
komisyon olusturulacaktir

13. Uzak Mesafeli Koruma Alanlarinda tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle ylizey

temizleme, tekstil boyama ve emprime baski, hurda plastik yikama, lifli yikama-yaglama,
yanici, parlayici, patlayict kimyasal madde depolari, imalatindan sanayi atik suyu
kaynaklanan kimyasal madde iiretim tesisleri, hurda kagittan kagit imal tesisleri, ham deri
isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai miicadele ilact imal ve dolum yerleri, pil, batarya,
akii imal yerleri, domuz giftlikleri, ilag sentez fabrikalari, agir metal tuzu tretimi, cam
yikama, yiin yikama, kimyevi madde depolar1 fonksiyonlarina yer verilemez. Diizenli
depolama maden atig1 bertaraf tesislerine Uzak Mesafe Koruma Alani’nin Yakin Mesafe
Koruma Alani sinirindan itibaren yatay olarak 3 (ii¢) km genisligindeki kisminda izin
verilmez. Koruma Plani’ndaki hiikiimlerin onay tarihinden dnce yer se¢imi yapilmig ve
mevcut imar planlarinda yer alan OSB’ler diginda yeni OSB kurulmasina izin verilmez.
Bu alanda yeni akaryakit istasyonlarina, gaz dolum istasyonlarina ve kimyasal madde
depolarina izin verilmez. Mevcut istasyonlarda servis faaliyetleri hari¢ dolum faaliyetleri,
akaryakit ve LPG ikmal faaliyetlerine ilgili TSE standartlarin1 saglamak sartiyla izin
verilir. Bu istasyonlara ait binalarda mevcut yap1 insaat alaninda degisiklik yapilamaz.
Gerekli bakim ve onarim islemlerinde kullanim maksadi degistirilemez, ancak Kirletici
unsurlarin azaltilmasia yonelik islemler dahilinde bu faaliyetlere izin verilebilir.
Yukarida belirtilenlerin disindaki faaliyetler konusunda, 28.10.2017 tarih ve 20224 sayili
resmi gazetede yayinlanan igme-kullanma suyu havzalarinin korunmasina dair yonetmelik
hiikiimleri uygulanir.



14. Yakin Mesafeli Koruma Alanlarinda, Uzak Mesafeli Koruma Alanlarinda yasaklanan
fonksiyonlara; Bu alanda yeni servis istasyonlarina, akaryakit istasyonlarina, akaryakit
dolum istasyonlarina, LPG/CNG ikmal istasyonlarina, LPG/CNG dolum istasyonlarina ve
kimyasal madde depolarina izin verilmez. Mevcut istasyonlarin akaryakit ve LPG/CNG
ikmal faaliyetlerine devam etmesine ilgili TSE standartlarin1 saglamak ve atiksularini 6n
aritma islemine tabi tutarak kollektdr hattina baglamak sartiyla izin verilir. Bu
istasyonlarda, tasitlarin bakim-onarim, yaglama ve yikama faaliyetlerine ve dinlenme
tesislerine izin verilmez. Bu alanda yeni mezarlik yeri yapilmasina izin verilmez. Mevcut
mezarliklarin halihazirdaki simirlart  degistirilmemek kaydiyla kullannmina devam
edilebilir.

Bu alanda tuz ile metal sertlestirme, metal kaplama, asitle ylizey temizleme, tekstil boyama
ve emprime baski, hurda plastik yikama, liftli yikama kimyasal madde tiretim tesisleri,
hurda kagittan kagit imal tesisleri, ham deri isleme, asit imal ve dolum yerleri, zirai
miicadele ilact imal ve dolum yerleri, pil, batarya, akii imal yerleri, domuz ciftlikleri, ilag
sentez fabrikalari, agir metal tuzu iiretimi, cam yikama, yiin yikama ve kimyevi madde
depolar1 fonksiyonlarina yer verilemez. Diizenli depolama ve maden atigi bertaraf
tesislerine izin verilmez.

15. Planin uzak ve yakin mesafeli koruma alanlarinda Elmali 1-2 Baraji Havzas1 Koruma
Plan1 Hiikiimleri ve Atiksularin Kanalizasyon Desarj Yonetmeligi Hiikiimleri gegerlidir.

16. Planin Omerli Baraj Havzasinda kalan kisimlar1 icin; Konut dis1 yapilasmalarda, kamu
hizmeti i¢in ayrilan sosyal ve teknik donati yapilar ile 6zel saglik, 6zel egitim ve 6zel
sosyal kiiltiirel tesis alanlar1 hari¢, KAKS 0,25 degeri asilamaz. Ozel saglik, 6zel egitim ve
0zel sosyal kiiltiirel tesis alanlarinda ise KAKS 0,40 degeri asilamaz.

17. Plandaki miilkiyet sinirlari ile kadastral verilerin uyusmamasi halinde, planla belirlenen

yol genisliklerine uymak kosuluyla diizenleme yapmaya Beledrlyesl—yetlﬂl-ld%Uygulama
yapilir.

18. 18. Madde uygulama sinir1 iginde kalan parsellerde, 3194 sayili yasanin 18. Madde
uygulamasi yapilmadan imar uygulamasi yapilamaz.

19. IGDAS altyapi hatlarinda; “Celik dogalgaz hatlarma minimum 2.50 m boru orta aksindan
(boru sag1 ve solu ayr1 ayr1 olarak) polietilen dogalgaz hatlarina 1.25 m botu orta aksindan
(boru sag1 ve solu ayr1 olarak) yapi yaklagsma sinir1 ile bina ve diger altyapr insaati
yapilabilir.

ive Elektrik Iletim A S. (TEIAS)'a a1t enerjl 1let1m te51sler1 yaklnlnda ve ge

(TEIAS) goriisii aliacakfir:

21. TEiAS Enerji Hetim Hatt1 altin



22. Parsel oniindeki pasif yesil, paﬂeeaea—lebahees* |g1b1 yesll bantlardan, meydandan ve acik
otoparklardan _________ Habilis; park, ¢ocuk !
bah(;es1 agaclandirilacak alanlardan parsellere mahreg saglanlp arag giris ¢ikist yapilmasi

1 ve bu parsellerin ifraz edilmesi miimkiindiir. I

ahnarak yol diizenlemesi yapilacaktir. P.D.O.S

cephe ¢izgisi” ile tanimlanan yollarda ise yol genisligi, planla belirlenmistir. Planda
yazilmis yol genisligi ile ¢izilmis yol genisligi arasinda farklilik var ise, planda yazilan yol
genisligi dikkate alinir. Ancak doniisiim parametrelerinden kaynaklanan ada kenarlar1 ve
parsel smir1 arasindaki 30 cm’ye kadar olan sapmalarda terk ve ihdas islemlerine gerek
duymadan parsel sinirina gore uygulama yapmaya Belediyesi yetkilidir.

24. Planlanma alaninda agac¢ ve agag topluluklar1 korunacaktir.

aat1 devam eden veya tamamlanmig yapilarda i

kat artis1 olmasi durumunda duz ilave kat ruhsatlarinda asansor sarti

26. Daha evvel ruhsat alarak yapilasmasini saglamis olan parsellerde, malikler tarafindan bina
analizi yaptirilarak 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniisttiriilmesi Hakkinda
Kanun dogrultusunda riskli yap1 tespiti olusmast durumunda, yapilacak olan ifraz ve tevhid
islemleri sonucunda olusturulan yeni parsellerde Uygulama Hiikiimleri 1.1. maddesine
gore uygulama yapmaya Belediyesi yetkilidir.

27. Yapilarin, ruhsatina ve ruhsat alinan tarih de gegerli olan imar plani kosullarina uygun
olmasi sartryla; ruhsat ve eklerine uygun olarak tamamlanmasina ragmen ruhsat siiresi
icinde yap1 kullanma izni diizenlenmemesi nedeniyle ruhsati hiikiimsiiz hale gelen yapilara,
denetimi yapan fenni mesul mimar ve miihendisler veya yapi1 denetim kuruluslari
tarafindan denetim raporu hazirlanmak ve ilgili idare tarafindan dosyasinda ve yerinde,
inceleme ve tespit yapilmak kosuluyla yeniden ruhsat diizenlenmeksizin yap1 kullanma izin
belgesi verilir.

Ayrica daha evvel ruhsat almis ancak ingaat seviyesini tamamlamamais, almis oldugu ruhsati
dogrultusunda kat irtifaki kurulmus olan parsellerde bulunan yapilarda magduriyet!
yaganmamas1 amactyla miiktesep hak kavraminda ilk ruhsat aldig1 donemdeki kanun vel
yonetmelikler dogrultusunda yeniden yap:1 ruhsati diizenlenerek insai faaliyetleri:
tamamlanabilir.

28. Kamu eline ge¢mis park, cocuk bahgesi, spor alani, agik otopark gibi yesil alanlara bitisik
parsellerde bahge mesafesi 1.00 m ye kadar disiiriilebilir. Ancak ¢ikma yapilamaz.



29. Yap1 adasi icinde yer alan kadastral yollar, imar yolu olarak tanimlanmazsa da mahreg
olarak kullanilabilir. Herhangi bir parsele mahre¢ saglayan kadastral yolda ihdas islemi
yapilamaz.

30. Dere Islah ve Isletme Band1 siirlari ierisinde kalan alanlarda herhangi bir yapilasma yer
alamaz. Dere Islah ve Isletme Band: disinda kalan taskin énemli yapilasma alanlarinda ise
yapilacak her bir yapiya iliskin (projelendirme asamasinda), uygulamaya esas olarak
cekme mesafeleri ile taskin risk kotlarinin belirlenmesi igin ISKI gériisii alinmalidir.

31. Dere isletme bantlar1 igerisinde higbir sekilde yapi(bina, park mobilyasi, pota, kale vb.)
yapilamaz.

32. Planlama alan1 kismen taskin 6nlemli yapilagma alaninda olup, Kemerderesi’nin taskin risk
haritas1 olusturulana kadar, bu alanlardaki iskan ve subasman kotuna dair degerlendirmeler
mer’i imar ydnetmeligi dogrultusunda ilce Belediyesince yetkilidir.

33. Imar planinda bulunan teknik hatalarin giderilmesi, altyap: faaliyetlerinin korunmasi ve
imar uygulamasina gegilmesi asamasinda, yollarin miilkiyet sinirinda korunacak agag,
duvar, yap1 vb. yerlere bagli olarak 2.00 m (iki metre) ye kadar plan hattinda kayma
yapilmasi durumunda, yapilacak diizeltme i¢in plan degisikligi zorunlu degildir.

34. Planlama alaninda, yapi1 adalarinda belirlenen kademe hattinin, fonksiyon ayirici sinir

olarak kullanildig1 yerlerde, fonksiyon icin belirlenen yapilasma hiikiimleri kademe hattina
kadar gecerlidir.

36. Agiklanmayan hususlarda uygulama hiikiimleri bolimiinde aksi belirtilmedigi takdirde
Meri Imar Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Asansor
Yonetmeligi, Sigmak Yonetmeligi, Enerji Kuvvetli Akim Tesisleri Ydnetmelikleri ISKI
Igmesuyu Havzalar1 Yoénetmeligi, ISKI Atiksularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi,
Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun, Arazi ve Arsa
Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik, Elmali 1-2 Baraji Havzasi Koruma Plani,
Yeraltisular1 Hakkinda Kanun, Yeraltisulari DSI Yeralti Sulari Teknik Y&netmeligi
hiikiimleri gecerlidir.

EK MADDE 1: Planlama sinirinda, Mania Plani i¢erisinde kalan alanlar i¢in 27.04.2021 tarihli ve
E-97358890-754-271796 sayili Lojistik Genel Miidiirliigii, Istanbul Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi kurum goriistine uyulacaktir.

EK MADDE 2: Daha 6nce uygulama gormiis veya rizaen terk yapilmis parsellerde, bu plana gore
ilave terkler ¢gikmasi ve toplam terk miktarinin %45°1 asmasi halinde terklerin rizaen yapilmasi

ka?/dl la emsaLhesabl arsehn kadastral alaninin %551 tizerinden %aglhr Bu hikiim bu plana
I\L E ID%}E%\A HKEMESINH\I 2 3/99115$AS 2024/369 KARA YILI KARARI ILE iPTAL
gore terk miktari 1 asan parseller e ter erln rizaen yapilmast kosuluyla uygulanir.

EK MADDE 3: Tamami Sosyal Altyap1 Alanlari, Teknik Altyapr Alanlari, Ac¢ik ve Yesil Alanlar
ile Dere ve Dere Isletme Bandinda kalan parsellerin Kamuya Bedelsiz Terk Edilmesi kosuluyla




EK MADDE 4: Planda Emsal(KAKS) Degeri Verilen Konut Alanlar1 olarak planlanan Merkez
Mahallesi 92 ada 26 parsel, 14.04.2021 tarih ve 1177624 sayil1 il Tarim ve Orman Miidiirliigii
gorilisi dogrultusunda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan lejantina alinmis olup, taginmazin

kullanim karar1 3194 sayili Kanunun 18. Madde imar Uygulamasi asamasinda ilgili kurumdan
alinacak goriis dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
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yol alaninda kalip imarli alanina gore yapilasabilecek parsellerde; Yikilip yeniden yapilmasi
halinde; Talep edilmesi durumunda meri imar durumundaki fonksiyonu korumak sartiyla; yapi
ruhsatinda veya kullanma izin belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alanina ve yol
kotunun lzerindeki kat adedine gore uygulama yapilir.

1-A) Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar, siginak
vb. ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.

1-B) 3194 Sayili imar kanununun gegici 16. Maddesine goére uygulama yapmis binalar igin bu
plan notu gegerli degildir.

1-C) Zemin ve temel etlidi uygulama esaslari ve rapor formati esaslarina gore yapilacak zemin
etlid raporlari dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yikiine gore zemin iyilestirmesi
2e iISTANBUL 3UiDARE MAHKEMESiNIN 2023 /991 ESAS-2024/369 KARAR SAYILI KARARI iLE iPTAL

EDILMISTIR.
1-D) Uygulama asamasinda ilgili kurum gorisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

1-E) Agiklanmayan hususlarda meri yonetmelik hiikiimleri ile meri plan notlari gegerlidir.

EK MADDE 7: Turizm Tesisi, Ozel Saglik Tesis Alani, Ozel Egitim Alani, Ozel Sosyal Kiiltiirel
Tesis Alan1 fonksiyonlarina ayrilan bolgelerde ve imar plani notlarina gére bu fonksiyonlarin
yapilabildigi alanlarda yapilacak olan Turizm Tesisi, Ozel Saglik Tesisi, Ozel Egitim Tesisi,
Ozel Sosyal Kiiltiirel Tesisi binalarinda, binanin tek bagimsiz bdliim olarak yapilmas,
bagimsiz boliim olarak ticaret ve konut birimlerinin bulunmamasi ve otopark ihtiyacinin parsel
biinyesinde karsilanmasini kaydiyla 1. ve 2. bodrum katlarda bu fonksiyonlara hizmet edecek
sekilde yapilan konferans salonu, toplanti salonu, tiyatro, miize, sanat galerisi, teknik odalar,
personel soyunma giyinme odalari, personel yemekhanesi, tesis yonetimi ile ilgili idari
birimler, spor merkezi, spa, ylizme havuzu, kiitiiphane, mescit, yemek salonu, balo salonu,
ameliyathane, morg laboratuvar, goriintiileme merkezi, yogun bakim {initesi, temizlik odalar1
vb. birimler yapilabilir, emsale dahil degildir. Bu alanlarda dogal zemin kotu {izerine ¢ikan
kisimlarda TAKS degeri asilamaz. Turizm tesislerinde bagimsiz boliim olusturmamak
kaydiyla tesise hizmet edecek sekilde ticari birimler yer alabilir, zemin kat yiiksekligi 7 m’ye
kadar yapilabilir.

L

Ek madde: Bu plan notundan faydalanacak yapilarin; 6306 sayili yasa kapsaminda riskli yap1
olarak tespit edilmis olmasi, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmeliklerine gore ruhsat
ve/veya yap1 kullanma izninin bulunmasi ve meri planlara gére yapilagsma izni bulunan alanlarda
kalmas1 gerekmektedir. Toplam insaat alani; Onayli ruhsat ve/veya yapi1 kullanma izin belgesinde
belirtilen alan esas alinarak hesaplanir. Meri imar mevzuatina gore yapilmasi zorunlu ve ilave
otopark alanlari, tamami gomiilii plmak ka la bu hesaba dahil degildir. Meri imar planinda
s tert Vi mﬁsaﬁzl?%gé?%%g“y% sAviL N eiama yapilan
parsellerde yap1 yiikseklikleri, yapilasma duzenl mer1 imar planlarina veya c¢evre yapilasma
sartlarina ve varsa siliiet kararlarina uygun olarak, ilgili idaresince onaylanacak mimari projede
belirlenir. Bu kapsamda yapilacak uygulamalarda, yeni yapilarin kullanim amact meri imar

planlarina gore belirlenir. Onayl ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesinde belirlenen kat




yiikseklikleri asilamaz. Ilgili idaresince ruhsat onay1 yapildig1 tarihten sonra yapmin bulundugu
PATSCiSTANBOLS. IBARE MAHKEMESININ2023/951 ESAS 2024/365 KARRR SAYLI KARARI fLE fpTAL"
kanunun gecici 16. maddesine (ek: 11.5.201 &Bhﬁ@ﬁﬁld) gore yapi1 kayit belgesine konu edilen
alanlar bu kapsamda degerlendirilmez ve kazanilmis hak olusturmaz. Bu plan notundan yap1
yasakli alan, heyelan alani, tagkina maruz alan, kiy1 alani, tarimsal nitelikli alan, orman alani, sit
ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, Diinya mirasi
alanlari, 5366 sayili kanun geregi bakanlar kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlari,
bogazigi sahil seridi ve dngoriiniim bolgesinde ve diger 6zel kanunlar ile belirlenen alanlarda
kalan tasinmazlar faydalanamaz.

N g |

UYGULAMA HUKUMLERI
1. YERLESIK KONUT ALANI

1.1. (A) (A-1) (A-2) (BL-n) Konut Alanlarinda;

A = (E:0. 80, Yenc¢ok = 4 kat)
A-1 = (E: 0.60, Yeng¢ok = 3kat)
A-2 = (E: 0.40, Yengok = 2 kat) tir.

e A A-1,A-2, BL-N (N: kat adedi) yap1 adalarinda parsel biiyiikliigii 500 m? ve altinda kalan
konut ve konut-+ticaret parsellerindeki yap1 cekme mesafesi ve max. Irtifaya uymak sartiyla
tizerinde yer alan yap1 nizamina gore uygulama yapilacaktir.

e A A-1, A-2, BL-N yap1 adalarinda, yukaridaki yapilagma kosullar1 disinda olusmus
mevcut tesekkiil olmasi durumunda (Yapt adasiin bulundugu bolge tesekkiilii dikkate

lgecemez-Yapilacaktr, X

e Ancak yap1 adasinda mevcut tesekkiilde yapilarin 6n bahge mesafesini, mevcut tesekkiil
istikametine gore belirlemeye Belediyesi yetkilidir. On, yan ve arka bahge mesafesi min.
3m’dir. Ancak yap1 adasinda tesekkiil edilmis yapilarin 6n bahge mesafesine uymuyorsa

tesekkiil istikametine gore on bahge mesafesinin-tayinine-belediyesi-yetkihidir tayin edilir.

—_—— =y

bahgeler i¢in parsel sinirina yaklasma mesafesini ¢evre ve yapi1 adalarindaki ruhsatlh
binalarin hakim istikamet sinir1 esas kabul edilerek istikameti belirlemeye—belediyest

yetkihidir belirlenir.



Parsel cephesi 15.00 m ve {izerindeki parsellerde ayrik nizam,

Parsel cephesi 15.00 m’nin altinda olan parsellerde ikiz nizam,

Parsel cephesi 8.00 m ve altinda olan parsellerde bitisik yap1 nizami uygulamaya
Belediyesi yetkilidir.

1.2. Emsal (KAKS) Degeri Verilen Konut Alanlari
a. Uygulama, net alan iizerinden yapilir.

b. Acik ve kapali ¢ikmalar emsale (KAKS) dahildir.
c. On bahc¢e mesafesi min. 5.00 m’dir.

d. Yan ve arka bah¢e mesafesi min. 3.00 m’dir.

e. Bu alanlarda planla belirlenen 6n ve arka bahce mesafelerine uyulmas: ve emsal
degerlerinin agilmamasi kaydiyla imar adalarindaki yapilasmaya gore ayrik, ikiz ve bitisik
nizam diizenlemeye Belediyesi yetkilidir.

f. Bina cephesi 6.00 m, bina derinligi 7.00 m’nin altinda ise yan ve arka bahge mesafesini
2.00 m’ye kadar diistirmeye Belediyesi yetkilidir.

g. 500 m? den biiyiik parsellerde planda (A, A-1, A-2) yapilanma kosullar1 yazilmis dahi
olsa; Emsal (KAKS) degeri verilen Konut Alanlar1 Hiikiimleri uygulanir.

Bu durumda;

Emsal, A =(E: 0.80, Yenc¢ok: 4 Kat)
A-1= (E: 0.60, Yengok: 3 Kat)
A-2 = (E: 0.40, Yengok: 2 Kat)’dur.

1.3. Konut Yerlesme Alanlari ile Konut+Ticaret Alanlarinda ifraz Sartlan

1000 m? ve daha iistii parsellerde, mer’i imar yonetmeligi sartlarinda ifraz yapilmasi
durumunda, ifraz yapilmadan Onceki yapilasma hiikiimleri ve Emsal (KAKS) degeri
gecerlidir.

B simgesinin yer aldig1 yap: adalarinda yeni yapilacak ifrazlarda min. Ifraz biiyiikliigii
1000 m* dir.

C simgesinin yer aldig1 yapi adalarinda; Uzun Mesafeli Koruma Alani’nda (2000-5000 m)
kalan alanlarda yeni yapilacak ifrazlarda min. ifraz sart1 2500 m? dir. Uzun havza sinir
(5000 m. havza sinir1) arasinda kalan alanlarda yeni yapilacak ifrazlarda; min. Ifraz sarti
2000 m?dir.



- Diger alanlarda mer’i imar yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

| Mer’i imar osullar1 gecerlidir.

1.5. Konut Yerlesim Alanlar ile Konut+Ticaret Alanlarinda Catilar ve Sacgaklar

a. Sacak genisligi en fazla 1 m olup, ayrik nizamda 4 satihli ¢at1 Ortiisi yapilmasi ve
catilarin sagakli olarak bitirilmesi zorunludur. Tek satihli ¢at1 yapilamaz.

Cat1 meyilli binanin bitisik olmayan her cephesinden ve sagak ucundan hesaplanir.

b. Ayrik ve blok nizama tabi yerlerde Yengok= 6.50 m’yi ve blok ebatlar1 15*¥20 m’yi
gegmeyen yapilarda cati egimi %40°a kadar yapilabilir.

c. Cati aralarina bagimsiz bolim yapilamaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor
kulesi, kazan dairesi vb. ortak kullanim alanlar1 diizenlenebilir. Son kattaki bagimsiz
boliimle kendi i¢inde irtibatlandirmak ve minimum piyes dlgiilerini saglamak ve son katin
siirlarindan tagmamak sart1 ile cat1 piyesi yapilabilir. Bu alanlar emsale dahildir. Ancak,
cat1 meyili nedeniyle i¢ alanin kullanilamadig1 durumlarda sagak seviyesi degismemek ve
katlarda min. I¢ yiiksekligi saglamak kosuluyla son kat taban betonu sacak seviyesine gore
en ¢ok 0.50 m diisiirtilebilir.

2. KENTSEL CALISMA ALANLARI P.D.O.S

Yasak ve Giivenlik Bolgesi

1
|
|

1
| Bu alanlarda 2565 sayili Askeri tvenlik Bolgeleri Kanunu Hiikiimleri!
: gecerlidir. Askeri Glivenlik-Bétges: sinirlart iginde

I agsama 1 Savunma Bakanliginin izin ve goriisleri alinacaktir.

ut alanlarinda, uygulama:

2.2. Ticaret+Konut Alam

Bu alanlarda binalarin bodrum ve zemin katlar ticaret olarak kullanilacaktir. Normal
katlarda hizmet, ticaret, konut ve yonetici merkez fonksiyonlar1 yer alabilir. Havza igi
alanlarda parsel tamaminin konut dis1 olarak planlanmasi durumunda emsal degeri 0.25°1
gecemez.

a. Bu alanlarda max. %60 konut kullanimi yer alabilir. Havza ici alanlardaki
Konut+Ticaret Alanlarinda, saf Ticaret yapilmasi durumda E=0.25 olacak sekilde imar
uygulamasi yapilacaktir.

b. Bu alanlarda perakende ticaret, biiro, muayenehane, dernek, ¢esitli kurum subeleri vb.
hizmet kullanislar1 ve kiigiik esnaf faaliyetleri yer alabilir.
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C. Yapilanma kosullar1 planla belirlenmistir.

d. Yol kenar1 Ticaret + Konut alanlarinda; yoldan yiiz alan ilk sira parseller veya yoldan
yiiz alan ilk sira yapilar Ticaret + Konut olarak kullanilabilir.

e. Otopark yonetmeligi gecerlidir.

f. BL -4 (BLOK 4 kat) yap1 nizaminda Emax=0.80

Planla blok nizam yapilasma yapilacak alanlarda, blok boyutunu belirlemeye, ikili, ti¢lii
blok boyu uygulamaya, mevcut tesekkiile (ruhsatli mevcut yap1) gore yapr ¢ekme mesafesi
ve yap1 nizami belirlemeye Belediyesi yetkilidir.

h. Emsal (KAKS) degeri verilen Konut+Ticaret Alanlarinda; 6n, yan ve arka bahge mesafesi min.

ryapllasmam saglanamayan parsellerde 6n, yan ve arka bahge mesafeleri bolge tesekkiiline gore
Loelirlenecektir.

[ =

1. Emsal(KAKS) degeri verilen Konut+Ticaret Alanlarinda irtifa (Kat yiiksekligi) planla
belirlenmistir.

J. Plan lejandinda Konut, Ticaret + Konut Alani’na ayrilan alanlarda planda verilen
yapilasma degerlerinde artis olmamasi sartiyla; Ozel Sosyal Tesis, Ozel Egitim, Ozel
Saglik Tesisi Alanlar1 yapilabilir, ancak Ozel Sosyal Tesis, Ozel Egitim ve Ozel Saglik
Tesisi yapilan parsellerde Konut ve Ticaret birimleri yer alamaz.

2.3. Belediye Hizmet Alani

Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gotiirtilebilmesi i¢in gerekli
ISK1, itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonlari, arag ve makine
parki, belediye depolari, zabita birimleri, Pazar yeri, idari, sosyal ve Xkiiltirel merkez

: hamam, restaurant, lokantayibakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari, asfalt tesisi, atik

g —— - -

- Yengok= 4 kattir.

- Uygulama Ilge Belediye Baskanli§inca onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.



2.4. Pazar Alam

Pazar alanlari, cok amacli agik kamusal kullanim alani olup, sosyal, kiiltiirel, eglence ve
acik ticaret aktivitelerinin yapildigi, sergi ve fuar alani, agik konser alan1 ve yerel {iriinlerin
pazarlandigi, kentin ihtiyacini karsilamak {izere haftanin belirli giinlerinde ve/veya kalici
olmak tiizere kurulan kapali-acik Pazar yerlerinin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlar
icerisinde sadece giivenlik ve kontrolii saglamak amaciyla zabita ve danigsma ayrica
mubhtarlik hizmet binasi, sergi tiniteleri, satis iiniteleri ile WC vb. kullanimlar yer alabilir.
Pazar kurulmadig: gilinlerde Pazar alani fiziksel sartlar1 el verdigi taktirde, otopark olarak
kullanilabilir. Bu alanlarda binalar disinda ortii amagh yapilan kullanimlar ve simgesel
ogeler emsale dahil degildir. Fonksiyona gore yiikseklikler belediyesince belirlenir.

Pazar alaninda yap1 yaklasma mesafesi sinirlari igerisinde, giris yapilari mesafesinde giris
kapis1 yapilari, anitsal yapilar, bek¢i kuliibesi, kontrol birimleri, trafo ve otopark rampasi
yapilabilir.

Uygulama Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan projesine gore yapilacaktir.
Kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez.

2.5. idari Hizmet Alam

Genel biitge kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitgeli idarelerle, il 6zel idaresi ve
Belediyeye veya kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasini karsilanan kuruluslara,
kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait bina ve tesislerin
yapildig1 alanlardir. idari hizmet alanlarinda kamuya ait binalar ile Karakol binas:
yapilabilir. Bu alanlarda yapilasma kosullari;

Yencok= 6 kattir.
Uygulama Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan projesine gore yapilacaktir.

2.6. Akaryakit ve Servis Istasyonu Alami

Bu alanlar, Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatina Iliskin Yénetmelige

UKOME, Itfaiye Daire Bsk. ISKI vb.) alindiktan sonra uygulama Avan projesine gore
yapilacaktir.

Bu alanlarda yer alan akaryakit satis ve bakim alanlarinda sadece giinliik ve haftalik satis
ihtiyaci i¢in gerekli akaryakit depolanabilir. Biiyiik 6l¢ekli ve bolgesel olarak hizmet veren
akaryakit, LPG vb. depolama alanlar1 kurulamaz.

E=0.25
Yencok=2 kat
Lifli yitkama—yaglama yapilamaz.



3. YAPI YASAGI YA DA SINIRLAMA GETIiRiILEN ALANLAR
3.1. Dere Isletme Bandi

a. ISKI kurum gériisii dogrultusunda plana islenmistir.

b. Bualanlarda, igmesuyu Havzalar1 Yénetmeliginin 6.9.9. maddesi ve Elmali 1-2 Barajt
Havzas1 Koruma Plan1 Hiikiimleri gecerlidir.

c. Afete maruz bu alan i¢inde derenin dogal akisini engelleyecek ve arazi topografyasini
degistirecek herhangi bir ¢alisma yapilamaz.

d. Bualanlarda mevcut yapilarin tadilatina ve yikilip yeniden yapilmasina izin verilmez.
e. Bitisigindeki yap1 adalarda gerekli goriildiigiinde mahreg olarak kabul edilebilir.

f. Dere Isletme Bandina komsu parsellerde su basman kotu, bu noktadan dere kesitine dik
ve en yakin mesafedeki dere kenar1 servis yolu kotundan +1.50 m’dir.

4. ACIK VE YESIL ALANLAR
4.1. Park Alanm

Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bolgenin yesil alan ve park gereksinimini
karsilayacak bu alanlarda ¢evreye uyumlu dogal degerleri ortaya ¢ikaracak uygun peyzaj
diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir. Mevcut nitelikli agaclar korunacaktir.

- o mm m mm mm m mm mm mm mm mm mm mm e o e e mm e e = e = =y

- Cocuk bahgesi yapilabilir. 1T,
- 1000 m?’nin altindaki park alanlarinda yap1 yapilamaz. :

: Yesil alanlarin enz az %70 agaclik, cayir vb. en fazla %30°u sert zemin (sert zeminler i¢in, 1

I
: spor alanlarinin 6zel kaplamalar: hari¢, yagmur suyu gecirimine izin veren kilit taglar vb. i
: malzemeler kullanilacaktir.) olarak diizenlenecektir. :

a. 1000 m? ve tizeri parklarda ahsap veya hafif yap1 malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar1 dahil taban alanlari toplamda TAKS=0,03"1,
her birinin alan1 15 m*’yi gegcmemek kaydiyla cay bahgesi, lokanta, kafeterya, biife,
mubhtarlik yapilari, acik hava spor alanlar1 ( gezi alanlari, yiiriiyiis, kosu, bisiklet parkuru
vb.), cocuk oyun alanlari, spor alanlari, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10
metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo,

b.Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tizere, agaglandirma i¢in TSE
standartlarinda ongoriilen yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmas1 kaydiyla kapali
otopark,



€. 10.000 m?iizerindeki parklarda ise ag¢ik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda
TAKS=0,03"ii gegcmemek {lizere muvakkat yapi Olcililerini agsmayan mescit ile trafik
giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu yapilabilir.

d.Sabit yap1 yapilamaz.

e.lhtiya¢ duyulmas: halinde, avan projesi Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
onaylanmak kosulu ile Belediyenin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerin
gotiiriilebilmesi amaciyla mevcut belediye hizmet birimleri yeniden yapilabilir.

f. (4.1) ile tamimlanan park alanlarinda ilgili kurumlarin uygun goriisleri alinmak kaydiyla
acik alanlarin altinda aga¢ ve bitki yasamimin siirdiriilebilecegi toprak derinligi
birakilarak, olaganiistii durumlarda siginak olarak kullanilmak iizere yer alti otoparki
diizenlenebilir. Ancak bu alanlarin havalandirilmasinda hakim riizgar yonii ile cocuk oyun
alan1 konumu dikkate alinarak baca sistemi yapilacaktir.

4.2. Kent Ormani

L6831 _Sayil_Omman _ kanunu _hikiimlerine _ tabii_ alanlar _olup, _bu _ alanlar_,
Aktif yesil alan olarak diizenlenecek alanlardir. Bolge Parki olarak planlanan alan ayni

zamanda Orman Alani da oldugundan nitelikli aga¢ ve agag gruplar1 korunacaktir.

Orman Bolge Miidiirliigiince onaylanan peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama
yapilacaktir.

yiirliylis, kosu, bisi
birimler yapilabilir.

- Kent Ormani i¢inde tek bagimsiz
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- Uygulama, Orman Bélge Miidiirliigii ile [lce Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan

_ _ Projesine gére yapar. T.S. : 30.11.2022 t.t.

- Mesire yerleri yonetmeligi sartlarina gore uygulama yapilabilir. : ———————



4.3. Pasif Yesil Alan

Aktif yesil alan niteligi tasimayan, yol, orman ve karayolu kenarlnda refiij ve kavsak

4.4. Rekreasyon Alani

Kentin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak {izere kent i¢cinde ve ¢evresinde giiniibirlik
kullanima yonelik ve imar plani karariyla belirlenmis giiniibirlik tesis alanlar1, gezi alanlari,
yiirliylis, kosu, bisiklet, aticilik gibi agik havada yapilabilen spor faaliyetleri, ylizme, tenis,
binicilik tesisleri, mini golf, seyir teraslari, rekreasyon alanlari, piknik alanlari, kamp
alanlar1, oyun eglence parklari, ¢ocuk oyun alanlari, botanik bahgesi, hayvanat bahgesi,
lokanta ve kafeteryalar, sergi ve panayir alanlar1 gibi konut ve konaklama harici
fonksiyonlar yer alacaklardir. Bolgenin dogal ve peyzaj nitelikleri korunacak sekilde
yapilanma sarti max KAKS:0.05, Yengok:6.50 metreyi gecmemek lizere tanzim
edilecektir. Avan projeye gore uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir. ISKI Rekreasyon
Alanlarinda uygulama seklini belirlemeye ISKI yetkilidir.

|Ye§11 alanlarin en az %70 agaclik, ¢ayir vb. en fazla %30’u sert zemin ( sert zeminler 1 1(;1n
Ispor alanlarinin 6zel kaplamalar1 hari¢, yagmur suyu gecirimine izin veren kilit taglar vb. '
' malzemeler kullanilacaktir.) olarak diizenlenecektir. :

4.5 Meydan

Meydan olarak diizenlenecek alanlardir. Toren alani olarak kullanilabilir. Kosu, yliriiylis
vs. yapilabilecek acik alanlardir.

- Yap1 yapilamaz.

- Peyzaj diizenleme projeleri Ilge Belediye Baskanliginca onaylandiktan sonra
uygulama yapilabilir.

- 1lgili kurumlarin uygun goriisleri alinmak kaydiyla agik alanlarin altinda, dogal
zemini degistirmeden, olaganiistii durumlarda siginak olarak kullanilmak iizere
kamuya ait yeralt1 otoparki diizenlenebilir. Bu alanlarin havalandirilmasinda hakim
riizgar yoni dikkate alinarak baca sistemi yapilacaktir.

4.6. Mezarhik Alam

Biiyiiksehir Belediyesi Cenaze ve Defin Hizmetleri Yonetmeligine tabii alanlardir. Tlgili
yasa ve yonetmelikler dogrultusunda uygulama yapilacaktir.



Bu alanlarda toplam alanin %5’ini gegmemek ve ilgili kurum goriisleri alinmak kaydiyla
hizmet maksath idari hizmet yapilari, ihtiya¢ nispetinde otopark alani ve defin hizmet
birimleri yapilabilir. T.S.

4.7. Agaclandirilacak Alan

Mevcut agaglarin korunmas: kaydiyla alanin dogal yapisi, bdlgenin toprak ve iklim
karakteristigine uygun olarak ve parselin her 10 m?sine 1 (bir) agac dikilerek
agaclandirmak suretiyle; ilgili kurumca agaglandirma yapilacaktir. TS.
.éJﬂﬁﬁfﬁ&ﬁ&Eé&E&E@E&&&ﬁl&%&ﬁﬁ&&&&&ﬁf&&{&iE&ﬁﬁ%ﬁﬂ&&{1
| Kamuya hizmet edecek toplamda 250 m? insaat alanini gegmemek ve 6,50m. Yiikseklikten !
'fazla olmamak kaydiyla 1 bagimsiz birim yapilabilir. I

5. BUGUNKU ARAZi KULLANIMI DEVAM ETTIiRILEREK KORUNACAK
ALANLAR

5.1. Tarimsal Nitelikli Alan

Cevre Diizeni Plani’nda Verllen hiikiimlere uyulacaktir.
5.2. Mera Alam

Mera Kanuna tabii alanlardir. Baska amagla kullanilamaz. ilgili kurum goriisii
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

5.3. Orman Alani

6831 sayilt Orman Kanunu, ilgili diger kanun ve yonetmelik hiikiimlerinin gegerli oldugu
alanlardir.

- Orman alanlarindan gecen tasit yollari, Orman Bolge Miidiirliigiince
izinlendirilmeden agilamaz.

- 6831 sayili kanun ile belirlenen orman kadastro sinirindaki teknik ve fenni hatalar,
uygulama sirasinda Orman Bolge Midiirliglinden alinacak goriis dogrultusunda
netlesecektir.

- Planda “Orman Alan1” ile birlikte gdsterilen ¢ift lejantli alanlarda, bu planda “Genel
Hiikiimler” baslig1 altinda belirtilen kosullara goére Orman Bolge Miidiirliigiinden
almacak goriis dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

- Orman alanlarindaki sosyal ve teknik altyap: tesislerinin 6831 sayili Orman
Kanunun ilgili hiikiimlerince tahsisi yapilmadan uygulama yapilamaz.



6. KENTSEL SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

6.1. Anaokulu Alan1 (ANA)
P.D.O.S

- Uygulama Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.
- Bu alanlarda kamu kullanim1 diginda kullanim getirilemez. T.S.

6.2. Tlkokul Alam (ILK)

- Uygulama llge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.
- Yengok= 4 kattir.
- Bualanda kamu kullanimi1 disinda kullanim getirilemez. T.S.

6. 3. Ortaokul Alam (ORTA)

- Uygulama Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.
- Yencgok= 4 kattir.
- Bu alanlarda kamu kullanim1 diginda kullanim getirilemez. T.S.

6.4. Lise Alan1 (LISE)

- Uygulama Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.
- Yengok= 4 kattir.
- Bu alanlarda kamu kullanim1 disinda kullanim getirilemez. Ts.

6.5. Mesleki ve Teknik Egitim Alam1 (MESLEK)

Uygulama Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.
- Yencok= 4 kattir.

- _Bu alanlarda kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez. _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ " _

6.6. Sosyal Tesis Alan1

Bu alanlarda icerisinde Halk Egitim Merkezi, Ogretmen Evi, Polis Evi, bilgi-beceri—
meslek edindirme kurslar1 vb. egitim yapilari, kiiltiir merkezleri, sinema-tiyatro—sergi—
konser—konferans salonlar1 vb. kiiltiirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler,
kiitiiphane, yurt, huzurevi, cem evi, yetistirme yurdu, rehabilitasyon, gii¢siizler evi, Ozel

alabilecektir. Kamu kullanim1 disinda kullanim getirilemez. TS.



- Ozel Egitim gerektiren Meslek Egitim Merkezleri, Milli Egitim Bakanlig1
tasarrufundadir.

- Yengok= 4 kattir.

- Uygulama Ilce Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan projesine gdre yapilacaktir.

6.7. Saghk Tesis Alam

Bu alanlarda hastane, dispanser, , saglik ocagi, saglik evi, Aile Saglik Merkezleri, Acil

Yencok= 4 kattir.”
- Uygulama Ilce Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan projesine gdre yapilacaktir.
Kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez.

6.8. Cami Alam

- Uygulama, gevre yapilanma kosullar1 dikkate alinarak, ilce Belediye Baskanliginca
onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.
- Ticari birimler yer alamaz.
- 3582 parselde yer alan yesil alanda ve 3152 parselin giineyin de yer alan park alaninda
_ _ taban alam 250 m” yi gegmeyecek sekilde Dini Tesis yapilabilir. . _________ s

- Bu alanlarda ibadete agik ibadethaneler ile bunlarla ilgili diger sosyal tesisleri i¢eren
yapilar yapilabilir

6.9. Kapah Spor Alam
Bolge ihtiyacina gore kapali spor alani olarak diizenlenecektir.

- Uygulama Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan projesine gore yapilacaktir.
Kamu kullanimi1 disinda kullanim getirilemez.

6.10. Yash Bakimevi Alani

Yencgok: 4 Kat’dir.
- Uygulama Belediyesince onaylanacak Avan projesine gore yapilacaktir.
Kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez.

6.11. Ozel Egitim Alam (O)

Parsel ilgilisinin talebi dogrultusunda, 6zel anaokulu, 6zel ilkokul, 6zel ortaokul, 6zel lise,
0zel mesleki ve teknik egitim alan1 yapilabilir.

- E=0.40
Yengok= 4 Kat’dir.

- Uygulama Belediyesince onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.



6.12. Ozel Sosyal Tesis Alam

Bu alanlarda 6zel olarak halk egitim merkezi, bilgi—beceri-meslek edindirme kurslar1 vb.
gibi egitim yapilari, kiiltiir merkezleri sinema-tiyatro—sergi—konser—konferans salonlari,
fitnes, spa merkezleri vb. kiiltlirel yapilar, sosyal yardim birimleri vb. islevler, kiitiiphane,
yurt, huzurevi, yetistirme yurdu, rehabilitasyon, giigsiizler evi vb. tesisler yapilabilir.

- E=0.40dir

- Yencok= 4 kattir.

- Uygulama Ilce Belediye Baskanligmca onaylanacak Avan projesine gore
yapilacaktir.

4

6.13. Kres, Giindiiz Bakimevi (KRES)

- Uygulama llge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan Projesine gore yapilacaktir.
- Bualanlarda kamu kullanimi1 diginda kullanim getirilemez.
- Egitim yapilarina hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir.

7. TURIZM YERLESME ALANLARI
7.1. Giiniibirlik Tesis Alam1

Bolgenin agik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak {izere gezi alanlari, yiiriiyiis, kosu, bisiklet,
aticilik gibi acik havada yapilan spor faaliyetleri, seyir teraslari, piknik alanlari, kamp
alanlar1, oyun, eglence parklari, botanik bahgesi, hayvanat bahcesi, lokanta ve kafeteryalar,
sergi ve panayir alanlari gibi konut ve konaklama harici fonksiyonlar yer alacaktir.

'Yesll alanlarin en az %70 agaclik, ¢ayir vb. en fazla %30’u sert zemin ( sert zeminler i¢in, :
1spor alanlarinin 6zel kaplamalar1 hari¢, yagmur suyu gegirimine izin veren kilit taslar vb. 1
1

imalzemeler kullanilacaktir.) olarak diizenlenecektir. I

- Bolgenin dogal ve peyzaj nitelikleri korunacak sekilde yapilanma sartt max. E=0.05,
Yencok= 6.50 m yi gegmemek iizere bina yapilabilir.
- Belediyesince onaylanacak Avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

8. ULASIM

8.1. Erisme Kontrollii Karayolu (Otoyol)

Uskiidar-Sile Otoyolu ile Kuzey Marmara Otoyolu 2. Kdprii Baglanti Yolu ve Kuzey
Marmara Otoyolu SileYolu Baglant1 Yollar1 ile bu yollara ait kamulastirma alanlaridir.

Otoyola cepheli parsellerde yapilacak uygulamalarda, ilgili kurum (Karayollar1 I. Bolge
Md.—IBB Ulagim Planlama Md.) gériisii alinmadan uygulama yapilamaz.

Kamulastirma iglemleri Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan gerceklestirilecektir.



Ulasim aksindan cephe alan parsellerde (toplam ingaat alan1 500 m?’den biiyiik yapilarda) |
yoldan parsele yapilacak giris — ¢ikislar icin UTK (Ulasim Trafik Diizenleme Karar1) :
I

alimmadan uygulama yapilamaz.

8.2. Kentici 1. Derece Ulasim Akslari (20 m)

Tasit izleri, bisiklet yollari, tretuvar ve yaya akslari bu yol en kesiti izindedir. Uygulama
sirasinda mevcut agaclar korunacaktir.

Ulasim Aksindan cephe olan parsellerde (toplam insaat alan1 5000 m? den biiyiik yapilarda)
yoldan parsele yapilacak giris — ¢ikislar icin UTK (Ulasim Trafik Diizenleme Karar1)
alimmadan uygulama yapilamaz.

8.3. Kentici I1. Derece ulasim akslar: (15 m)

Tasit izleri, bisiklet yollari, tretuvar ve yaya akslari bu yol en kesiti izindedir. Uygulama
sirasinda mevcut agaclar korunacaktir.

Ulasim Aksindan cephe alan parsellerde (toplam insaat alan1 5000 m? den biiyiik yapilarda)
yoldan parsele yapilacak giris — ¢ikiglar i¢cin UTK (Ulasim Trafik Diizenleme Karar1)
alinmadan uygulama yapilamaz.

8.4. Kentici II1. Derece Ulasim Akslari (12.00 m, 10 m)

Tasit izleri, bisiklet yollari, tretuvar ve yaya akslari bu yol en kesiti i¢indedir. Uygulama
sirasinda mevcut agaclar korunacaktir.

8.5. Yaya Yolu ve Bolgesi (7.00 m)
Uygulama sirasinda mevcut agaglar korunacaktir.
8.6. Kavsaklar

llgili birimlerin (UKOME, Karayollar1 I. Bélge Md. Vb.) goriisleri alinarak diizenleme
yapilacaktir.

8.7. Acik Otopark Alanlar

1
|
|
1
- Otopark yonetmeligine uyulacaktir. :
- 1lgili kurum ve kuruluslarin gériislerinin alinmasi kosulu ile konut alanlari, ticaret i
alanlar1, konut+ticaret alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis binalar1 gibi tlim yapilagmalar ile :
kavsaklar ve bu alanlari gevreleyen yollarm altinda, zemin alti kapali otopark |
yapilabilecek olup, zemin alt1 otopark alanlarinin tistii planda belirtilen fonksiyon disinda |
bagska bir fonksiyon i¢in kullanilamaz. :

|

1

|

|

|

1

|

|



Zemin alt1 otopark alanlar1 olaganiistii kosullarda sigiak olarak kullanilabilir.

Konut, Ticaret ve Konut+Ticaret alanlar1 igerisinde; Planda belirtilen Emsal degerlerini
agsmamak tizere Katli Otopark yapilabilir.

Ilgili kurumlarin uygun goriisii alinmak kaydiyla Enerji Nakil Hatlarmnin altinda acik
otopark diizenlenebilir.

Uygulama Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan projesine gdre yapilacaktir.

9. ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA ALANLARI

9.1. Trafo Alam

Bu alanlarda elektrik, havagazi, igcme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve her tiirlii
ulagtirma, haberlesme gibi servislerin temini i¢in gerekli tesisler ve yapilar yer alabilir.

Mevcut trafolarda 20.04.2021 tarih ve 2021/1179 sayili AYEDAS goriisii dogrultusunda
bulundugu yapi adasi igerisindeki konumu korunacaktir.

Uygulama Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak Avan projesine gore yapilacaktir.

10. 18. MADDE UYGULAMA SINIRI

a. Bu alanlarda 3194 sayili imar kanunun 18. Madde uygulamasi yapilip onaylanmadan
imar uygulamasi yapilamaz.

b. 18. Madde uygulama caligmalarinda planla belirlenen uygulama sinir1 Belediyesince
degistirilerek uygulama yapilabilir.

c. Belediyesince uygun goriilmesi durumunda 18. Madde uygulamalar1 etaplar halinde
yapilabilir.

d. Plan onama sinir1 iginde Belediyesince uygun goriilen alanlarda, planda belirlenmese de
Imar kanununun 18. madde uygulamas: yapilabilir.

e. Daha Once uygulama gérmemis alanlarda 3194 sayili kanunun ilgili maddesine
istinaden DOP alani olarak ayrilan alanlarin lgilisince bilabedel kamuya terk edilmesi
durumunda yapilagsma hakki, uygulama sonrasi olusan net parsel ile bilabedel terk edilen
DOP alani toplami iizerinden hesaplanir. Sadece 12.05.2017 tt.’uygulama imar planina
gore uygulama gormiis parsellerde uygulanir. 12.05.2017 tt.’1i miilga imar planindaki imar
hakki transferine esas bu hususlar, mer’i imar plan1 kapsaminda alanda yeni bir 18. Madde
imar uygulamasi yapilmasi halinde gecerli olmayacaktir.

f. 3194 sayili imar kanunun 18. Maddesi hiikiimlerine istinaden 10.07.2019 tarih ve 30827
sayll1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 20.02.2020 tarih ve 31047 sayili Resmi Gazete



yayimlanarak yiriirliige giren Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmelik
hiikiimlerince uygulama yapilacaktir.

11. KORUNMASI GEREKLi KULTUR VARLIKLARI

Kiiltir ve Turizm Bakanligi, Istanbul V No’lu Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunca “KORUNMASI GEREKLI KULTUR VARLIGI” olarak tescil edilen
yapilardir.

a. 2863 sayili yasa ile ilgili yonetmelik sartlar1 gecerlidir.

b. Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varliklari plana islenmis olup, mutlak suretle korunacaktir.

c. Tescilli kiiltiir varliklar1 ile koruma alanlarinda yapilacak uygulama oéncesi Koruma
Bolge Kurulu karari alinacaktir.

T.S.  05.01.2022 giin ve 14 sayih Cekmekoy Belediye Baskanh@: Meclis Karari ile
tadilen uygun goriilen plan notlar

P.D.O.S. 17.02.2022 tarih ve 3022/332 sayih Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhg Meclis Karar ile Tadilen uygun goriilen plan notlar:

Plan Onama Tarihi: 20.02.2022



